STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DILLIGENSEN | SKARFVA BY
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Diligensen i Skarfva by.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Styrelsen har sitt sate i
Karlskrona.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvare av
bostadsratt skall ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens
hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt kan beviljas intrade i foreningen efter
beslut av styrelsen. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat
en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Bostadsrattslagen innehaller regler under vilken tid ett dodsbo eller juridisk person med
pantratt i lagenheten kan inneha bostadsratten utan att vara medlem i foreningen samt om
vad som galler vid exekutiv auktion eller tvangsforsaljning.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.
§4

Insats, andelstal och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och



reserveringar till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt
tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingaende ersattning for elektrisk strom och renhallning kan beraknas efter
forbrukning. Forbrukning av konsumtionsvatten overstigande 120 m3 per lagenhet, betalas
av bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren svarar sjalv for elkostnader for varme,
varmvatten och hushallsel. Foreningen kan dock komma att upphandla elavtal gemensamt
for alla lagenheter.

§5

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid Gvergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete
vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Foreningen
far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna. Bostadsrattshavaren har ratt att, med de inskrankningar som framgar
av § 11 vidta forandringar av lagenheten. Atgarderna skall alltid utféras fackmannamassigt.
Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallet
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall teckna forsakring som omfattar det underhalls och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland
annat:

* ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling och
fuktisolerande skikt,

* icke barande innervaggar, stuckatur,

* inredning i lagenheten och ovriga utrymmen tillhorande lagenheten;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstangningsventiler
och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

* lagenhetens fonster inklusive karmar och glas; ytter- och innerdorrar med lister,
foder, karm och 6vriga tillbehor; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall den nya dorren



motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och ljuddampning
samt utformas i enlighet med de riktlinjer foreningen anger,

* lagenhetens varmesystem inklusive varmeproduktionsanlaggning. ror och radiatorer.
ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de betjanar endast den aktuella
lagenheten,

* armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

* klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
* eldstader och braskaminer inklusive rokkanaler,

* koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med
undantag for bostadsrattsfoéreningens underhallsansvar enligt sista stycket.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

* matartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

* anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den aktuella
lagenheten fran 6verlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

* brandvarnare,

* elektrisk golvvarme,
* handdukstork;

* egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten. Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavare samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som
ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning.
For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, informationsoverforing och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

§7

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 15 skall svara for. Beslut harom skall fattas
pa foreningsstamma och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande



underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som beror bostadsrattshavarens
lagenhet. Foreningens atgarder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§8

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i lagenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§9

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt lGsore skall ersattningen berdknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§10

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 6 i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 11

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra tillstand om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Som vasentlig forandring raknas bl. a.
alltid forandring som kraver byggnadslov.

§12

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
skall aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter
de sarskilda regler som foreningen i overensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna
omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av
att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§13

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt § 10. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nodvandigt.



Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nar foreningen har ratt till det kan
foreningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.



5§14

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand, for sjalvstandigt boende, om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen. Bostadsrattslagen innehaller
bestammelser om féreningens ratt att stalla villkor for upplatelsen och om
bostadsrattshavarens mojligheter att overklaga ett beslut om avslag till hyresnamnden.

§15

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda
eller inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller for annan medlem.

§16

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

* Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
* Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
medlem

* Lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

* Bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

* Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

* Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

§17

En uppsagning skall vara skriftlig. Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att
foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen
har ratt att saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten. Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om de tidsfrister som galler for de
olika forverkandegrunderna.






§18

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

§19

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
§20

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst tio ledamoter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven make eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas av
tva styrelseledamoter i forening.

§ 21

Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§22

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden.

For giltigt beslut nar for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras
enhallighet.

§23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

§24

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ut
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION
§25

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

§ 26

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorerna behover ej vara
medlemmar i foreningen.

§ 27
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fore foreningsstamman.
§28

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§ 29

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.
§ 30

Medlem som onskar lamna forslag (motion) till stamma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§ 31

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som onskas behandlat pa stamman.

§ 32

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra
foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

§33
Pa ordinarie stamma skall férekomma:

1. val av stammoordforande

2. anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
3. godkannande av rostlangd
4

. faststallande av dagordningen



5. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning

revisorernas berattelse

0 © N o

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for tiden intill nastkommande
ordinarie foreningsstamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledamoter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisorer och suppleant

15. val av valberedning

16. Ovriga i kallelsen anmalda arenden

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden an de som angivits i
kallelsen.

§ 34

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sin ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 35

En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 36

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
§ 37

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedningen for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.



§ 38

Stammoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall galler, att rostlangden skall tas in i eller bilaggas, att stammans
beslut skall foras in, samt om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos foreningen for medlemmarna.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
§ 39

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning. For vissa
meddelanden gallande anmaningar att vidta rattelse och uppsagningar mm galler
bostadsrattslagens bestammelser om delgivning och utsandning med rekommenderat brev.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL
§ 40

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar
tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

§ 41

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Reservering av medel for yttre
underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 40.

RESULTATDISPOSITION
§42

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter
erforderlig underhallsfondering i enlighet andra stycket, balanseras i ny rakning om
foreningsstamman ej beslutar om utdelning av vinst till medlemmarna.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas

arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.
§ 43

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma 2018-06-18



